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Najomna zmluva €. 10/2016 e 104576, 018
uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Obgianskeho zakonmka

121
(I 0

Prenajimatel: Obec Belusa ?L/f' / jg’ G

Farska 1045/6, 018 61 Belusa 1016
zastUpena Janom Prekopom, starostom obce / / 4{’ /U

ICO: 00317 063 | -
bankové spojenie: VUB Povazska Bystrica Loy
¢islo uctu: 20126-372/0200

IBAN: SK22 0200 0000 0000 2012 6372

(dalej len ,prenajimatel*)

a

Najomca: Mgr. Zuzana Cernajova, rod. Jakubikova =,
nar
trvi

a manzel Peter Cernaj, nar. 10.U6.1950, r.c. 8UUb1U/bbL5
trvale bytom 946 56 Dulovce, Starohorska 42

(dalej len ,najomca”)
(prenajimatel’ a najomca dalej aj ako ,zmluvné strany*)
uzatvorili tito zmluvu o najme:

.
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti - Bytovy dom sip.¢. 1884/44, na Ul. L. Stura v
Belusi, postaveny na parc. ¢. KN 316/3, v k.U. Belu$a, vedenejna LV ¢.1.
Prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania trojizbovy byt, v bytovom dome sup. &
1884/44, byt ¢ 2, na prizemi, pozostavajuci z kuchyne, 3 izieb a prisludenstva, o
podlahovej ploche 78,28 m?.
Predmetny byt sa nachadza v novostavbe domu a nie su v iom Ziadne zavady.
- vo v8etkych izbach su PVC podlahy a radiatory v pocte 8 ks.
- v kupelni je vana, umyvadlo, 2 mieSacie batérie, vytok na pracku
- vo WC je kombi zachodova misa, umyvatko s vytokovym stojanom
- v kuchyni je kuchynska linka, sporak GAS, batéria stojankova drezova a plynovy kotol
PROMETEUS Plus FF Turbo.
Najomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a diiom 31. 10. 2015 ho bez
zavad prebera do uzivania.
.
Doba najmu

Najomny pomer vznika diom 01. 11. 2016 a uzatvara sa na dobu urcitd 1 rok, do
31.10.2017.

Po uplynuti najmu podla ods. 1 mbze byt s najomcom opakovane uzavreta najomna
zmluva na dobu urcitl za podmienky, Zze najomca po celu dobu najmu dodrzal vsetky
podmienky stanovené v tejto zmluve o najme, spiia podmienky podla platného VZN
obce BeluSa a zo strany najomcu po dobu najmu nedoslo ku konaniu, ktoré by zalozilo
dévod podla § 711 ods. 1 pism. Obgianskeho zakonnika.

Prenajimatel bytu méze vypovedat najomcovi najom bytu zo zakonnych ddvodov
danych v ust. § 711 ods. 1 OZ.

Podla § 710 ods. 3 OZ ak bola dana pisomna vypoved, skoné&i sa najom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut prvym driom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doruéena vypoved. Prenajimatel
mbéze najomcovi pisomne urcit dlhsiu vypovednu lehotu.
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Vyska a splatnost’ najomného

.~ \yska najomného 2 ghrad za plnenie (sluzby) poskytované g uzivanim bytu je stanovena

na zaklade yzajomnej dohody zmluvnych stran a podla platnych cenovych predpisov.
Podklady pre vypocet najomného su obsiahnuté Vv Evidencnom liste pre vypocet ahrady
za uzivanie bytu.

Mesacna ghrada najomneho z2 et 131,06 €
Fond oprav @ da pEOMMENOEET T o) poskytované s UEE 47,33€
Mesaény preddavok na uhradu za plnenie (sluzby) poskytované s uzivanim bytu
- zalohove platby za vodné + stoéné (6,006'6 osobyfmeslac) ................ 36,00€
- naklady za odber elektrickej energie v spo\oény’rch priestoroch ................ 4,98€

(sluzby) poskytované s uzivanim bytu mesacne, vzdy do 15.teho dha pris\usného
kalendarneho mesiaca, Nna ucet prenajimate\'a, vo Vyske 219,37€, slovom.
Dvestodevétnést‘ 37/100 Eura. .

Unhrady Za dodavku tepla, elektricke] energie hradi najomeca na svoje meno a svoje
naklady, na zaklade samostatnych meracov odberu.

\V pripade omeskania S (hradou néjomného a preddavku na uhradu z2 pinenie (sluzby)
poskytované s uzivanim pytu po iel sp\atnosti, je povinn';r najomca zaplatit vO vyske 0,5
promile denne Z diznej sumy, najmene] véak 0,83€ za kazdy i sadaty mesiac omeskania.
Prena}imatel‘ vyuctuje zalohove platby PO skongeni kalendarneho roka, najneskor do 31.
maja nasledujuceno roka. '

Zmluvné strany peru na yedomie, Z€ spOSOD vypoctu najomného 2 ghrady za plnenie
poskytované g uzivanim bytu, sposob ich platenia @ pripady, V ktorych je prenajimatel‘
opravneny jednostranne zvysit najomné a uhradu za plnenie poskytované s uzivanim

pytu a zmenit dalsie podm|enky najomnej zmiuvy, ustanovi osobitny predpis.

V.
Prava a povinnosti 2 najmu bytu

. Najomca sa zavazuje

a) zabezpeéovat’ drobné opravy Vv byte, suvisiace S jeho uzivanim 2 naklady spojené S

pbeznou udrzbou, na gvoje meno a svoje naklady,

b) ze prenaumate’l’ovi pezodkladne oznami potrebu vagsich oprav 2 umozni ich

yykonanie, inak zodpoveda 22 gkodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

c) uzivat spolotné priestory domu a zariadenie domu predpisany’rm spdsobom, podia

d) ze pri vykone svojich prav pude dbat, aby v domeé bolo vytvorené prostredié,
zabezpeéuiﬂce ostatnym najomnikom neruéeny vykon ich prav

e) odstranit zavady a poékodenia, ktoré sposobil V byte a spo\oc’:nych priestoroch domu
sam, alebo prostredmctvom tretich 0sob. Ak sa tak nestane, ma prena]imate\' pravo
po predchédza]ﬂcom upozorneni najomcu zavady 2 poékodenia odstranit @
poiadovat‘ od najomcu nahradu,

fy ze nebude V byte vykonévat‘ podstatné zmeny @ stavebne apravy, bez
predchédzajﬂceho pisomneho suhlasu prenajimatel‘a,

g) ze nebude sam alebo prostrednictvom tretich osob poskodzovat‘ prena}at\’j byt, jeho
pris\u“senstvo, spoloc‘:né priestory alebo spolor':né zariadenia Vv dome alebo narusat
pokojné pyvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozovat bezpeénost‘
alebo poruéovat’ dobré mravy v dome,

h) Ze nebude uskutoéﬁovat’ akukolvek dispoziciu S pytom (vymena bytu, podnajom
bytu, alebo jeho gasti),

i)y bez predchédzajﬂceho pisomného suhlasu prena}imatel‘a nepr‘thlési k pobytu ani
neumozni uzivanie bytu inym osobam (s yynimkou navstev neprevyéu](xcich dobu 14
dni), ako su uvedené v evidentnom liste,
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j) ze umozni prenajimatelovi vstup do bytu, za Ucelom prekontrolovania technického
stavu a dodrziavania zmluvnych podmienok,

k) Ze bezodkladne ozndmi prenajimatelovi kazdu zmenu okolnosti rozhodujucich pre
vyéku najomného a zmeny, ktoré majd vplyv na zmluvny vztah,

) Ze ku dfiu zaniku najmu bytu tento odovzda prenajimatelovi vypratany a v riadnom
stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ind dohoda nie
je tymto ustanovenim vylucena.

Prenajimatef:

a) odovzdava najomcovi byt uvedeny v bode . tejto zmluvy spolu s jeho prislusenstvom
v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zavéazuje sa zabezpecdit najomcovi plny a
neru$eny vykon prav spojenych s uzivanim bytu, pocas platnosti zmluvy

b) sa zavézuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatne zmeny bytového domu, prip. bytu
bude vykonavat po prerokovani s najomcom.
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V.
Spolocné ustanovenia

V pripade zaniku najmu bytu, je ndjomca povinny spinit svoju povinnost v stlade s § 2 a
nasl. zak. &. 253/1998 Zb., v zneni neskorsich predpisov.

Ak najomca hrubo porusi svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najma tym, ze
nezaplatil najomné alebo Uhradu za pinenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dihsi
ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast inému do podnajmu,
prenajimatel méZe vypovedat najom bytu, bez poskytnutia nahradného ubytovania.

V.
Zavereéné ustanovenia

Zmenit alebo doplnit tito zmluvu mozno pisomne len na zaklade obojstranného suhlasu
zmluvnych stran.

Neoddelitelnou su&astou tejto zmluvy je Evidencny list bytu a Preberaci protokol o
odovzdani a prevzati bytu.

V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa Uéastnici riadia prislusnymi
ustanoveniami Obéianskeho zakonnika. a dal$imi vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.

Najomca prehlasuje, ze suhlasi vzmysle § 7 zakona &. 428/2002 Z.z. o ochrane
osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov so spracovanim svojich osobnych Udajov.
Najomca sUhlasi so zverejnenim zmluvy v sllade so zak. & 546/2010 Z.z. (ktorym sa
doplha zakon &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov a ktorym
sa menia a doplifiaju niektoré zakony).

Zmluva bola schvalena Obecnym zastupitelstvom v Belusi dra 26. 09. 2016, uznesenim
&islo 99/16.9 bod 2.

. Tato zmluva nadoblda platnost diiom podpisu obomi zmluvnymi stranami a Gcinnost

def nasledujlci po jej zverejneni na web stranke obce.
Ug&astnici si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnorugne
podpisali.

. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi

jedno. A

J
Belusa, dna 28. 09. 2016 u/‘/ e r—— Belusa, dna 28. 09. 2016

Prenajimatel: A [ ' i 5 Naiomea
G
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................................................... “.“ ,;} ..yl.........m.../g{/............
Jan Prekop \\ / il i
starosta obce -\




