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Zmluva o najme socialneho bytu
¢. 9/2014

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel Obec Belusa
Farska 1045/6
018 61 Belusa

Zastupeny: Jan PREKOP, starosta obce
Osoba opravnena konat'
vo veciach technickych: Ing. Igor Gulis

10 00317063

DIC: 2020441445

Bankové spojenie: VUB a.s. Pov.Bystrica

Cislo uétu: 20126-372/0200

IBAN: SK22 0200 0000 0000 2012 6372
Tel/fax: 042/4624 600

e-mail: belusa@isternet.sk

(dalej len ,,prenajimatel™)

a

2. Najomca: Jozef KOZAK,
bytom01§361B L R s s R
Jifi KOZAK, nar
bytom 01861 Belusa, slatinska z44v/2u 10

(dalej len "najomca”)

(prenajimatel a najomca dalej aj ako ,,zmluvné strany’)

Uzatvorili podla ust. § 685 a nasl. zakona ¢. 46/1964 ObcCianskeho zakonnika tuto zmluva

o najme bytu:

Il
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti - bytovy dom stp. €. 2429/218, na UL.
Slatinskej v Belusi, postaveny na parc. ¢. 397/1 v k.. Belusa, vedenej na LV ¢.1.

2. Predmetom najmu je socialny byt & 3 spolu s prislusenstvom, nachadzajici sa
v bytovom dome 2429/218 na Ul. Slatinskej v Belusi. Podrobny opis bytu je
obsiahnuty v ¢l. lll. tejto zmluvy.

3. Prenajimatel tymto prenechava predmet najmu podfa bodu 2.1 najomcovi na
dotasné uzivanie za podmienok uvedenych v tejto zmluve, najomca toto uzivanie
prijima a zavézuje sa platit' prenajimatelovi dohodnutée najomne.

4. Prenajimatel vyhlasuje, ze neexistuju Ziadne pravne ani faktické vady predmetu
najmu, ktoré by mohli byt prekazkou platnosti tejto zmluvy, najma ze je vlastnikom
predmetu najmu alebo ma také dispoziéné prava, ktoré mu umoziuju predmet
najmu pod!a tejto zmluvy prenajat.

5. Najomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a bez zavad ho prebera do
uzivania spolu s osobami, ktoré Ziju snim v spoloénej domacnosti — podia
evidencného listu.

6. Prenajimatel prenechava predmet najmu do uzivania vyluéne najomcovi
uvedenému v tejto zmluve a tento nie je opravneny uzivat byt s inymi osobami.



1.
Popis bytu, spoloénych casti domu a spoloénych zariadeni domu

Predmetom najmu je socialny byt g. 3, na prizemi, pozostavajuci z kuchyne, 1izby a
prislugenstva, o podiahovej ploche 39,9 m’.
Predmetny byt sa nachadza v srekonstruovanom domu a nie st v hom ziadne
zavady.
- vo véetkych izbach su PVC podlahy (koberec)
- gamaty 3 ks
- v kupelni je sprchovy kut, umyvadlo, 2 miesacie batérie, WC kombi,
rebrikovy radiator, ohrieva& vody ARISTON
- v kuchyni je kuchynska linka, sporak KATKA, batéria stojankova drezova
Prislugenstvo bytu: $pajza, chodby, kupelne s WC a sudasti: kuchynska linka,
kombinovany sporak, rozvody elektrickej instalacie od skrine merania, rozvody
(stredného kurenia od domovych sttpaciek, rozvody vody, plynu a kanalizacie od
zvislych rozvodov v indtalaénom jadre ak nim prislusné zariadovacie predmety,
zasuvky STA (dalej len ,predmet najmu’).
Byt je uzivaniaschopny a vsetky predmety a zariadenia nachadzajuce sa Vv byte su
funkéné. Stav bytu ku diu jeho prevzatia sa opise v preberacom protokole, ktory
podpisu obe zmluvné strany.

\Y)
Doba najmu

Najomny pomer vznika diiom 01. jula 2014 a uzatvara sa na dobu urgitu do 30. juna
2015.
_ Po uplynuti najmu podfa ods. 1 moze byt s najomcom opakovane uzavreta najomna
smluva na dobu urcitd, ktora neprevysi jeden rok za predpokladu, ze najomca a
osoby s nim byvajuce po celt dobu najmu dodrzali vsetky podmienky stanovene Vv
najomnej zmluve, a ZO strany ndjomcu po dobu najmu nedoslo ku konaniu, ktoré by
salozilo dévod podia § 711 ods. 1 pism. c/d/f/ a g/ Obgianskeho zakonnika, prip.
nedoslo k dévodu podlia § 711 ods. 1 pism. e/ Obcianskeho zakonnika.
Najom kongi:
e Uplynutim doby najmu
e Dohodou zmluvnych stran
e Znitenim predmetu najmu alebo budovy
« Uplynutim vypovedne; lehoty
_ Prenajimatel i najomca mdze tuto zmluvu jednostranne vypovedat. Vypovedna doba
je trojmesacna a zagina plynut prvym dhom mesiaca nasledujuceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
. Prenajimatel moze zmluvu jednostranne vypovedat jedine z dévodov uvedenych v §
711 ods. 1 zakona &. 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika.
Pri ukon&eni najmu je najomca najneskor v def skonéenia najmu povinny byt spolu
so zariadenim protokolarne odovzdat prenajimatelovi. V protokole sa uvedu vsetky
zistené poskodenia nad ramec bezného opotrebovania. Pri poruseni tohto dojednania
je najomca povinny strpiet, se prevzatie predmetu najmu urobi komisionalne
prenajimatel samostatne, na naklady najomcu a veci patriace najomcovi ulozi do
suchého skladu.

V.
Vyska a splatnost’ najomneho

. Vyska ngjomného je stanovena podla platnych cenovych predpisov.



Podklady pre vypocet ngjomneho su obsiahnuté v Evidenénom liste pre vypocet

Uhrady za uzivanie bytu.
Mesaéna Uhrada zakladného najomného za byt ¢ini 50,21 €, slovom: Patdesiatjeden

21/100 Eura.

Najomca je povinny platit najomné mesaéne, vzdy do 5.-teho dna prislusného

mesiaca na ucet prenajimatela a to kazdy v jednej polovici:

e Jozef KOZAK - sumu 25,105€

o Jifi KOZAK -sumu 25,105€
Unhrady za dodavku tepla, elektrickej energie, vodné a stoéné si hradi najomca na
svoje meno a svoje naklady, na zaklade samostatnych meracov odberu.

.V pripade omeskania s Ghradou najomného je povinny najomca zaplatit poplatok z

omeskania, vo vyéke 0,05% z diznej sumy, za kazdy den omeskania.

Zmluvné strany berl na vedomie, 7e spdsob vypoctu najomného a pripadné uhrady

za plnenie poskytované s uzivanim bytu, spésob ich platenia a pripady, v ktorych je

prenajimatel opravneny jednostranne  zvysit najomné a Uhradu za plnenie
poskytované s uzivanim bytu a zmenit daldie podmienky najomne; zmluvy, ustanovi
osobitny predpis.
VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavdzuje

a) odovzdat byt najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie v sulade s

prislusnymi predpismi a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat, mimo
vykonavania ¢innosti, ku ktorym je povinny najomca,

b) zabezpeCit najomcovi piny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu,
poéas platnosti zmluvy,

c) stavebné upravy a iné podstatné zmeny bytového domu, prip. bytu vykonavat po
prerokovani s najomcom

d) zabezpeclovat poistenie budovy.

¥
b)

c)
d)

e)

Najomca sa zavazuje
starat sa riadne o byt a dodrziavat zasady stanovené touto zmluvou a pokyny
prenajimatela,
dbat aby nedoslo k znehodnoteniu alebo poskodeniu bytu, jeho prislusenstva
zariadenia a veci uzivanych spolu s nimi,
byt uzivat vyluéne na byvanie,
podas celej doby najmu zabezpe&it napojenie bytu na odber energii (voda,
elektrika, plyn) a platit Ghradu za odber.
stavebné upravy bytu robit iba s predchadzajicim  pisomnym suhlasom
prenajimatela a prostrednictvom pre tuto ginnost opravneného podnikatela, pri
dodrzani ust. Stavebného zékona C. 50/1976 Zb. v platnom zneni a prislusnych
STN,
zabezpecovat drobne opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s
be¥nou Udrzbou, na svoje meno a svoje naklady,
7e prenajimatelovi bezodkladne oznami potrebu vacsich oprav a umozni ich
vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,
uzivat spolu s osobami, ktoré s nim byvaju v spolocnej domacnosti, spolotné
priestory domu a zariadenie domu predpisanym sposobom, podlia povahy
prislusneho zariadenia,
ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby Vv dome bolo vytvorené prostredie,
zabezped&ujlice ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav,
re$pektovat susedske prava a bezpecnost najma:
- vyligit uzivanie bytu spésobom obtazujucim inych najomcov (nadmerna hlugnost,
atd.),



- wylGéit skladovanie horlfavych latok a nebezpeéného odpadu a nakladanie
s otvorenym ohriom, v byte a dome,

- na chodbach domu neskladovat' Ziadne veci,

- dodrziavat domovy poriadok,

k) odstranit zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam, alebo ti, ktori s nim

byvaju v spoloénej domacnosti. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajlicom upozorneni najomcu zavady a pos$kodenia odstranit’ a pozadovat
od najomcu nahradu,

se nebude uskutodfiovat akukolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, podnajom
bytu, alebo jeho Casti),

m) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela neprihlasi k pobytu ani

neumozni uzivanie bytu inym osobam, ako su uvedené v evidenénom liste,

n) Ze umozni prenajimatelovi vstup do bytu, za udelom prekontrolovania technickeho

stavu a dodrziavania zmluvnych podmienok,

0) zabezpeéit ochranu vlastnych veci (napr. poistenim); najomca berie na vedomie, ze

prenajimatel nezodpoveda za stratu pripadne poskodenie ulozenych veci,

p) dodrziavat platné pravne predpisy o poZiarnej ochrane, bezpecnosti, ochrane

zdravia a Zivotného prostredia v pinom rozsahu.

q) ze bezodkladne oznami prenajimatelovi kazdu zmenu okolnosti rozhodujticich pre

vy$ku najomného, vratane zmeny poctu osdb byvajlucich v byte a zmeny, ktoré
maju vplyv na zmluvny vztah,
berie na vedomie poistenie vlastného hnutelného majetku,

s) ze ku diu zaniku najmu bytu tento odovzda prenajimatelovi vypratany a v riadnom

stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

VII.
Spoloéné ustanovenia

V pripade zaniku najmu bytu, je najomca povinny splnit svoju povinnost' v sulade s §
2 a nasl. zak. & 253/1998 Zb., v zneni neskorsich predpisov.

Ak najomca hrubo porusi svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najma tym, Ze
nezaplatil najomné &as dihsi ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho
gast inému do podnajmu, prenajimatel mdze vypovedat najom bytu, bez poskytnutia
nahradného ubytovania.

VIII.
Zavereéné ustanovenia

Zmenit alebo doplnit tato zmluvu mozno pisomne len na zaklade obojstranného
suhlasu zmluvnych stran.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je Evidenény list bytu a Preberaci protokol o
odovzdani a prevzati bytu.

Zmluvu schvalilo Obecné zastupitelstvo v Belusi, dha 30. 06. 2014, uznesenim Cislo
89/14.6.

.V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa Géastnici riadia prislusnymi

ustanoveniami Obgianskeho zakonnika a daldimi véeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.

Ugastnici si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne
podpisali.

Najomca prehlasuje, ze suhlasi vzmysle § 7 zakona C. 428/2002 Z.z. o ochrane
osobnych Udajov v zneni neskorSich predpisov so spracovanim svojich osobnych
udajov.



\

7. Najomca suhlasi so zverejnenim zmluvy v sllade so zak. & 546/2010 Z.z. (ktorym sa
dopiia zakon & 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov a
ktorym sa menia a doplfiaju niektoré zakony).

8. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obomi zmluvnymi stranami a t&innost
den nasledujlci po jej zverejneni na web stranke obce.

9. Tato zmluva bola vyhotovena v dvoch exemplaroch s platnostou originalu, pricom
kaZda zo zmluvnych stran obdrzi jedno vyhotovenie.

V Belusi, 30. 06. 2014

Prenajimatel: Najomca:

Jan Prekop
starosta obce

Jifi Kozak
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